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一、甲於 114 年 3 月 1 日前往乙建設公司所興建之某社區參觀，甲看中該社

區 A 棟 13 樓 3 號之 B 屋一間，經與乙之銷售人員討價還價結果，雙方

以價格新臺幣 3,000 萬元成交，惟並未當面寫下書面契約。試問：雙方
之買賣契約是否有效成立？（10 分）如乙欲將 B 屋之所有權移轉給甲，

是否應以書面為之？（7 分）倘移轉所有權行為未以書面為之，其效力

為何？得否補正？（8 分）

二、乙於甲之 A 地上，營造未辦保存登記之 B 屋（違章建築）一棟，試問：

乙於和平、公然、繼續占有A地20年後，可否主張時效取得地上權？（8分）

如乙將 B 屋之事實上處分權移轉於丙後，若甲欲依物上請求權請求返
還 A 地，其相對人為何？（8 分）

如丁於和平、公然、繼續占有 B 屋 20 年後，可否主張時效取得 B 屋

之所有權？（9 分）

三、甲、乙、丙三人共有 A 地，應有部分各三分之一，嗣甲因與乙、丙請求

協議分割不成，而向法院聲請為裁判分割，法院採變價分割之方式為之。

於 A 地進行拍賣時，試問：
如由甲、丁共同拍定，乙、丙是否仍對 A 地有優先承買權？（8 分）

如由丁拍定，甲、乙主張優先承買時，法院應如何處理？（7 分）

如由丁拍定，甲、乙聲明按「甲三分之二，乙三分之一」之比例優先
承買，法院應否准許？（10 分）

四、甲向乙借款新臺幣（下同）3,000 萬元，並提供自己所有之 A 屋及丙所

有之 B 屋設定第一次序共同抵押權以擔保乙之該債權，另亦同時由丁擔
任該債權之全額連帶保證人。嗣甲於 3,000 萬元債務屆清償期未清償時，

試問：

乙如聲請法院拍賣 B 屋，丙得否主張因 A 屋為債務人甲所有，故乙應
先拍賣 A 屋受償？（12 分）

乙如請求丁代為履行保證責任而清償該 3,000 萬元債務時，丁得否主

張乙應先拍賣 A 屋或 B 屋，待強制執行無效果時，始得向其請求代為
清償該債務？（13 分）


