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一、甲工作多年後終於存得第一桶金，決定購置人生第一間房，無買房經驗

之甲在購屋網站看到乙所有之 A 屋正在銷售，認為 A 屋之地理位置與

售價能夠符合他的需求，遂與乙約定時間前往賞屋。但因甲之預算有限，

故其與乙洽談的過程，全部的討論都集中在 A 屋的售價，最終雖以新臺

幣（下同）1500 萬元的價格成交，惟該 A 屋實為海砂屋，且乙雖明知其

事，但乙為尋求 A 屋之順利銷售，心想：「既然甲沒問，那我當然也無

需說。」故於洽談之過程就 A 屋為海砂屋一事均未說明。甲乙兩造履行

後，甲即著手 A 屋之裝潢，於裝潢期間因為 A 屋之混凝土剝落，甲始驚

覺 A 屋原來是海砂屋，且甲多次欲找乙協商此事該如何處理，乙卻一直

避不見面，甲實在氣不過，遂於社群媒體上以極度不雅的三字經辱罵乙。

試問當事人下列主張有無理由？

乙認為甲於社群媒體上用三字經辱罵自己，已侵害其權利，故請求甲

應於某全國性報紙的頭版刊登道歉啟事。（25 分）

甲請求乙應返還價金 1500 萬元。（50 分）

二、甲乙兩人共有 A 地，應有部分各二分之一，為使該 A 地能夠有效利用，

甲乙兩人簽訂分管契約，約定由甲使用左半邊之土地，乙使用右半邊之

土地，乙遂將該右半邊土地出租與丙作為停車場之用。多年之後，甲決

定旅居外國，故將其應有部分出賣並移轉與丁。試問：

乙是否得優先承買甲之應有部分？甲逕將其應有部分移轉與丁，乙得

主張何種權利？（35 分）

丁於取得該應有部分後，主張其就甲乙簽訂之分管契約不知且非可得

而知，且其依民法第 818 條得就共有物之全部為使用收益，故請求乙

與丙將該 A 地返還與自己，乙則主張丁既為甲受讓人，故其應受到該

分管契約拘束，孰人之主張為有理由？（40 分）


