
114年專門職業及技術人員高等考試會計師、

不動產估價師、專利師、植物診療師考試試題

等 別：高等考試
類 科：不動產估價師
科 目：不動產估價理論
考試時間： 2小時 座號：

※注意：禁止使用電子計算器。
不必抄題，作答時請將試題題號及答案依照順序寫在試卷上，於本試題上作答者，不予計分。
本科目除專門名詞或數理公式外，應使用本國文字作答。

代號：90570
頁次：1－1

一、請說明土地開發分析法之估價原理、應用場合，並就法令對土地開發分

析法之定義，分析其與最有效使用之關連。（25 分）

二、一幢辦公大樓供所有權人之企業總部使用，並未對外招租，請問這幢大

樓可否應用收益法評估其價格？請詳述理由。並請說明應如何對此辦公

大樓進行估價？（25 分）

三、近鄰地區與類似地區有何不同？其與區域因素調整有何關係？（25 分）

四、何謂素地估價？何謂附建物地估價？兩者有何不同？（25 分）


